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Keerlodden 5 - 161
Indkaldelse til ordinaer generalforsamling

Bestyrelsen for Kaerlodden 5-161 indkalder til arets ordineere generalforsamling
den 22. april 2026 kl. 19:00 i foreningens felleshus.

Dagsorden findes nedenfor og alle bilag inkl. regnskab og budget kan findes pd vores hjemmeside
(https://kaerlodden.dk). Hvis du ikke har adgang til internettet, kan du leegge en besked i
formandens postkasse — nr.47. Du vil sd modtage bilagene pé papir.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent

2. Beretning fra Fallesgrundejerforeningen (Bilag 1)
3. Formandens Beretning
4

. Beretning fra udvalgene:
FestUdvalget — Kulturudvalget — FelleshusUdvalget — ForskennelsesUdvalget —
LegepladsUdvalget — IT-udvalget og AntenneUdvalget — HjemmesideUdvalget

5. Foreleggelse af regnskab: Regnskabsaret 01.01.2025 — 31.12.2025 (Bilag 2)

6. Indkomne forslag (Bilag 3)
Forslag 1: Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan for foreningens gronne omrader
Forslag 2: Lukning af gavltrekanten pa felleshusets terrasseoverdekning
Forslag 3: Faeldning af bevreasp bag faelleshuset
Forslag 4: Faeldning af kirsebartreet lige nord for nr 35
Forslag 5: Fjernvarme i felleshuset

7. Gennemgang af det reviderede budget for 2026 (Bilag 4)
Prisen for YouSee grundpakken i 2026 er 3.828 kr pr husstand

8. Godkendelse af budget for 2027 (Bilag 5) og fastsattelse af kontingent for 2027
Bestyrelsen foreslér, at kontingentet for 2027 (uden TV) fastholdes pa 3400 kr.
Forventet pris for YouSee grundpakken i 2027 er 4.000 kr pr husstand

9. Valg af bestyrelse og suppleanter
Bestyrelsesmedlemmer der er pa valg:
Henrik(47), Anette(51) & Christian(61)
Bestyrelsesmedlemmer der ikke er pé valg:
Peter(149), Tobias(43), Stig(9) & Bo(13)
Suppleanter: Leif(91)

10. Valg til udvalg. Udvalgene bestar pt. af folgende:
Fest: Martin(77), Leif(91), Kasper (147)
Felleshuset: Leif(91), Iben(157), Allan(159) & Tobias(43)
Forskennelse: Allan(159), Bruno(69), Henning(157), Marie(71) og Vibe(75)
Legeplads: Lars(87), Jeppe(45), Vibe(75), Martin(77), & Christian(133)
IT & Antenne: Lars(87) & Tobias(43)
Hjemmesiden: Henrik(47), Tobias(43) og Shabbir(129)
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Kulturudvalget: Peter(149), Annal.ene(149), Jonna(69), Ole(55), Anne Marie(127), Iben(157)
& Betty(47)

11. Valg af 2 revisorer og 1 revisorsuppleant
Revisorer: Ole(53) og Henning(157) modtager genvalg
Revisorsuppleant

12. Eventuelt

Husk! Der er to stemmer pr. husstand, selvom husstanden kun er reprasenteret ved en person. Man
kan ved skriftlig fuldmagt repreesentere to husstande foruden sin egen. Fuldmagter udformes lettest
ved hjlp af den formular, som ligger pa hjemmesiden.

Vel madt!

Bestyrelsen
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Beretning og regnskab fra Fellesgrundejerforeningen:

Der er ikke indkommet noget skriftligt fra Feellesgrundejerforeningen ved pa nuvarende tidspunkt.
Foreningens representant vil afgive en kort mundtlig beretning pé generalforsamlingen.
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Arsregnskab 2025 for Grundejerforeningen Kzerlodden 5-161

2025 Budget 2025 2024
INDTAEGTER
Kontingent 261.800 262.000 415.900
TV grundpakke 177.348 180.000 0
Indskud og gebyrindtaegter 5.000 2.500 1.250
Udlejning faelleshus 17.000 10.000 16.511
INDTAGTERIALT 461.148 |454.500 433.661
UDGIFTER
FALLESAREALER
Graesslaning -28.800 -33.600 -33.600
Snerydning -S04 0 -359
Sandkasser 0 -6.000 0
Vedligehold legeplads 0 -1.000 0
Nyanskaffelser legeplads 0 0 -16.887
Vedligehold fallesareal -1.942 -10.000 -4.124
Faellesareal (nyansk.) 0 -9.000 0
Pulje til gader og straeder -6.308 -10.000 -224
Affaldseer 0 0 -26.750
Faellesareal i alt -37.554 -69.600 -81.944
FALLESHUS
Varme -12.177 -9.000 -7.488
El -7.695 -9.000 -7.447
Vand og renovation -4.240 -3.000 -2.717
Forsikring faelleshus -9.379 -9.500 -9.116
Vedligehold faelleshus -8.453 -9.000 -12.711
Nyanskaffelser falleshus -4.220 -10.000 -2.995
Faelleshus i alt -46.164 -49.500 -42.474
@VRIGE OMKOSTNINGER
Forsikring PL -2.200 -2.200 -2.000
Kabel TV -170.270 -180.000 -183.136
IT og Internet -2.724 -3.000 -2.493
Administration, best.omk. -785 -600 -449
Meder herunder Generalforsamling -1.402 -3.500 -1.997
Foreningsmediemskaber -43.355 -50.000 -42.893
Kulturudvalg -2.347 -3.000 -1.801
Festarrangementer -3.227 -5.000 -3.569
@vrige omkostninger i alt -226.310 -247.300 -238.338
UDGIFTER IALT -310.028 -366.400 -362.756
RESULTAT FOR HENLAEGGELSER 151.120 88.100 70.905
Ekstraordinaere indtasgter 0 0 0
Henlagt til vejfond -10.000 -5.000 -5.000
Henlagt til falleshus -16.000 -10.000 -11.000
Henlagt til legeplads 0 -5.000 0
Henlagt til uforudsete udgifter 0 -15.000 -15.000
Henlagt til forskennelse -17.050
Henlagt til jubilazum 2031 -10.000 -14.876
HENLAGGELSER | ALT -53.050 -49.876 -31.000
RESULTAT EFTER HENLAGGELSER 98.070 38.224 39.905
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Kursregulering 1.189 0 3.057
Renteindtaegter 4.932 9.500 15.185
NETS og bankgebyrer -5.480 -5.000 -4.242
Renteudgifter 0 0 1]
FINANSIELLE OMKOSTNINGER I ALT 641 4500 14.000
ARETS RESULTAT 98.711 42.724 53.905
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Balance per 31-12-2025

AKTIVER

Tilgodehavende, udlejning feelleshus 0 -5.760
Tilgodehavende, medlemmer 0 0
Kasse -563 -463
Bank -192.939 -77.608
Bundet opsparing -500.000 -450.100
Veerdipapirer -107.316 -106.128
Forudbetalte omkostninger 0 0
AKTIVERIALT -800.818 -640.059
PASSIVER

Forud betalt kontingent 6.350 0
Negledepositum 10.950 10.050
Diverse kreditorer 2.550 802
Vejfond 410687 400.687
Henleeggelser faelleshus 96.806 80.806
Henlaeggelser til legeplads 0 0
Henlaeggelser til uforudsete udgifter 49.867 49.867
Henlzaeggelser til Jubileeum 2031 10.000

Henlaeggelser til forskennelse 17.050

Henlaggelser i alt 584.410 531.360
Disponibel per 1/1 97.847 43942
Arets resultat 98.711 53.905
Disponibel per 31/12 196.558 97.847
PASSIVER IALT 800.818 640.059
Malov, den 2026

Hennk Mogensen (nr. 47), formand

Anette Engblom (nr. 51), kasserer

Peter Bohlbro (nr. 149), bestyrelsesmedlem

Christian Bohl Espersen (nr. 61), bestyrelsesmedlem

Henning Jensby (nr. 157), revisor

Tobias Steinmann (nr. 43), bestyrelsesmediem

Bo Jensen (nr. 13), bestyrelsesmediem

Stig Madsen (nr. 9), bestyrelsesmediem

Ole Rasmussen (nr. 55), revisor
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Forslag 1

Forslag fra forskgnnelsesudvalget
Vedrgrende: Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan for foreningens gregnne omrader

Forskgnnelsesudvalget foreslar, at foreningen afsaetter 50.000 kr. til at fa udarbejdet en
professionel vedligeholdelsesplan for vores faelles grenne omrader.

Begrundelse
En vedligeholdelsesplan vil give foreningen:

e Et klart overblik over ngdvendige vedligeholdelsesopgaver i de kommende ar. Det vil ggre
det lettere at planlaegge og prioritere opgaver pa vores to arlige arbejdsdage.

e [t flerarigt budget, der ggr det lettere at planlaegge gpkonomien og undga uforudsete
udgifter til f.eks. genbeplantning, mere biodiversitet o.1.

e Et professionelt grundlag for at prioritere pleje, drift og eventuelle forbedringer i de grgnne
omrader.

e Envurdering af nuvaerende beplantning, stier, plaener og gvrige elementer, sa vi sikrer en
stabil og ensartet kvalitet. Planen vil sikre at vi bade pa kort og langt sigt bor i et dejligt
omrade.

Markedet viser, at prisen for en sadan plan — afhangigt af arealets stgrrelse og kompleksitet —
ligger i niveauet 30.000—-60.000 kr., nar der er tale om stgrre feelles grenne omrader.
Derfor vurderer udvalget, at 50.000 kr. er et realistisk og passende budget.

Forslag til beslutning
Forskgnnelsesudvalget indstiller til generalforsamlingen, at:

Foreningen afszetter 50.000 kr. til indhentning af professionel radgivning og udarbejdelse af en
vedligeholdelsesplan for foreningens grgnne omrader. Planen udarbejdes pa baggrund af
beboernes input og gnsker til det feelles grgnne omrade.

Forskgnnelsesudvalget bemyndiges til:
1. Atindhente 2-3 tilbud fra relevante radgivere.

2. Atvelge leverandgr inden for den godkendte budgetramme.
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Forslag 2

Der opsattes en lukning af gavitrekanten pa feelleshusets terrasseoverdakning. Udgiften til
arbejdslgn og materialer bliver hgjst 25.000 kr.

Begrundelse.

Overdakningen skeermer ikke mod regn nar vinden kommer fra vest. Sidste Sct. Hans var det for
eksempel naesten ikke muligt at opholde sig pa terrassen uden at blive vad.

Det vil formentligt veere muligt at lukke den store gavltrekant med braedder “en pa to” eller med
raekke kroge og en presenning, der er tilpasset trekanten.
Udgiften kan afholdes af Felleshusudvalgets henlaeggelse.

Med venlig hilsen
Udvalget der arbejder for en bedre faelleshusterrasse

V/ Henrik(47)

Forslag 3

Forslag om faeldning af baevreasp bag felleshuset
Til generalforsamlingen 2026
Bavreaspen star meget taet pa vores faelles skur, hvor taget bliver medtaget af nedfald fra treeet.

Desuden har det vaeret ngdvendigt at fijerne grene fra traeet, da skraldemaend klagede over
beskidte containere.

Hvis det faeldes kan vi maske ogsa fa glaede af det egetrae der star bagved.

Pris max kr. 12.000

Forslaget blev stillet til generalforsamlingen 2025 med et max belgb pa kr. 5.000
Det viste sig at det belgbet var for lavt, derfor genfremsendes forslaget.
Hilsen Anette Engblom

Keerlodden 51
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Forslag 4
Kirsebaertraeet lige nord for nr 35 er flaekket pa den lange led. Det ma feldes. Der plantes et andet
kirsebezer i samme bed efter neermere aftale med Kaj & Lisbeth og forskgnnelsesudvalget.

Foreningen klarer selv faeldning og bortskaffelse.
Med venlig hilsen

Grf. Bestyrelsen

Forslag 5

Fiernvarme i faelleshuset

Bestyrelsen stiller til forslag at generalforsamlingen giver bestyrelsen bemyndigelse til at traeffe
beslutning om der skal installeres fjernvarme i feelleshuset og om vi skal leje eller eje
fiernvarmeenheden.

Bestyrelsen vil tage den beslutning ud fra hvad der vil vaere billigst pa lang sigt.
Baggrund og fakta

Foreningen skal tage stilling til om faelleshuset skal skifte til fjernvarme og vi skal leje eller kgbe
fiernvarmeenheden.

Feelleshuset har, som vores C-huse, den nuvaerende varmeinstallation inde i bygningen. Det ma
derfor forventes at der vil vaere en ekstra udgift til rgrfgring.

Faelleshuset brugte i 2025 ca 1050 m3 gas for 12.150 kr, hvilket svarer til ca 10.000 kWh som
koster 8.550 kr via fjernvarme. Dvs. en arlig energibesparelse pa 3.600kr.

Tilslutning af fjernvarme 15.000 kr

Ekstraarbejde 15.000 kr

Afkobling fra gas 9500 kr (Statens afkoblingsordning kan sgges)
Samlet: 39.500 kr

Valg af model:
- Model A 5.000 kr/ar (inkl. service, reparation og udskiftning af fiernvarmeenhed)

- Model B 40.000 kr (installation af fjernvarmeenhed) + 1.400 kr/ar (service) + 1.600 kr/ar
(hensaettelse til udskiftning af fiernvarmeenhed efter 25 ar)

Det nuvaerende gasfyr er 20 ar gammelt og en udskiftning ma forventes inden for de naeste 5 ar,
dette koster i omegnen af 40.000 kr (gasfyr med buffertank).

Herudover betaler vi ca 2000 kr for service om aret.

Det skal bemaerkes, at udgifterne forventes at skulle betales i slutningen af 2027.
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Forelabigt Budget 2026 (til grf. 2025)

Budget 2026
INDTEGTER
Kontingent 261.800
TV youSee grundpakke 160.000
Indskud og gebyrindtaegter 4.000
Udlejning felleshus 15.000
INDTAGTER | ALT 440.800
UDGIFTER
Graessianing -40.000
Sandkasser 0
Vedligehold legeplads -1.000
Nyanskaffelser legeplads 0
Vedligehold fallesareal -10.000
Vedligehold veje 0
Forskennekse (myansk.) -2.000
Fallesareal i alt -60.000
Varme -15.000
El -9 500
Renovation og vand -4 500
Forsikring faelieshus -0 500
Yedligehold falieshus -9.000
Nyanskaffelser feelleshus __-10.000
Falleshus i alt ~ _57.500
Forsikring PL -2.200
kabel TV -160.000
IT og Intemet -3.000
Mader -4 000
Administration -750
Foreningsmediemsskaber(Fadlesgri + PL) -45 000
Festarrangementer -5.000
Kulturudvalg -3.000
Diverse i alt -222.950
UDGIFTER | ALT -340.450
RESULTAT F@R HENLAEGGEL SER 100.350
Henlagt til vejfond 15.000
Henlagt til faelleshus 10.000
Henlagt til legeplads -5.000
Henlagt til uforudsete udgifter 0
Henlagt til forskennelse 0
Henlagt til skat af fallesarealer 25.000
Henlagt til Jubilzewm 2031 10.000
Henleggelser | alt J65.000
Finansiglle omkostninger
Renteindtaagter 4,500
NETS og bankgebyrer -5.750
ARETS RESULTAT 34.100
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Bilag 5

Forelobigt Budget 2027 (til grf. 2026)

Budget 2027
INDTAEGTER
Kontingent 261.800
TV youSee grundpakke 160.000
Indskud og gebyrindtagter 4.000
Udlejning faelleshus 15.000
INDTAGTER IALT 440.800
UDGIFTER
Graesslaning -42.000
Sandkasser 0
Vedligehold legeplads -1.000
Nyanskaffelser legeplads 0
Vedligehold feellesareal -10.000
Forskennelse (nyansk.) -9.000
Fallesareal i alt -62.000
Varme -15.000
El -9.500
Renovation og vand -4.500
Forsikring faelleshus -9.500
Vedligehold faelleshus -9.000
Nyanskaffelser faslleshus -10.000
Falleshus i alt -57.500
Forsikring PL -2.200
Kabel TV -160.000
IT og Intemet -3.000
Meder -4.000
Administration -750
Foreningsmedlemsskaber(Faellesarf. + PL) -50.000
Festarrangementer -5.000
Kulturudvalg -3.000
Diverse i alt -227.950
UDGIFTER IALT -347.450
RESULTAT FOR HENLAEGGELSER 93.350
Henlagt til vejfond -15.000
Henlagt til faelleshus 0
Henlagt til legeplads -5.000
Henlagt til uforudsete udgifter 0
Henlagt til forskennelse 0
Henlagt til skat af faellesarealer -25.000
Henlagt til Jubileeum 2031 -10.000
Henlaggelser i alt -55.000
Finansielle omkostninger
Renteindtaegter 5.000
NETS og bankgebyrer -6.000
ARETS RESULTAT 37.350
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